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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Snack 716404-9442

Foreningen

§1 Firma

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Snack (716404-9442)

§2 Andama3l och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjander&tt och utan begransning i tiden. En medlems ratt i

foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

§3 Foreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sate i Gotlands kommun, Gotlands lan.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som overtar hel eller andel i
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Medlem utan
bostadsratt eller andel i sadan far uteslutas ur foreningen.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen ar skyldig att utan drdjsmal, senast inom

tre veckor fran det att skriftlig och fullstandig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

Overlatelse av bostadsratt

§6 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kdpare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den bostadsratt som overlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar vid byte eller gdva. Kopia av éverlatelseavtalet
skall tillstallas styrelsen.

Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pa sa satt styrelsen bestammer. Styrelsen ar
skyldig att snarast, normalt dock inom tre (3) veckor fran det att fullstandig ansdkan om medlemskap
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kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende sokanden. En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten
overlatits eller 6vergatt till, inte antas till medlem i féreningen.

Avgifter

§7 Insats och arsavgift

Arsavgiften for en bostadsratt beriknas sa att den, i forhallande till den faststallda ytan, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader, samt amortering och avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska erlaggas efter férbrukning och/eller area eller att avtal ska
slutas direkt mellan leverantér och bostadsrattshavare. Styrelsen har dven ratt att besluta om sarskild
avgift for garage- eller parkeringsplats och forradsutrymmen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott, senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
réantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen och till dess full betalning sker.

§8 Ovriga avgifter

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid dvergang
av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en overlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hogst 2,5 (tva och en halv) procent av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsakring. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en pantsattningsavgift med hogst en (1) procent av prisbasbeloppet.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordning om ersattning for inkassokostnader med mera.
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan forfattning.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Anvandning av bostadsratten

§9 Avsett &ndamal

Bostadsratten far anvandas endast som bostad.

§10 Sundhet, ordning och hansyn

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander bostadsratten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed.
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver detta och iakttas av den som hor till hans hushall
eller gastar honom, eller av nagon annan som han inrymt i bostadsratten eller som dar utfor arbete for
hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skal kan misstanka vara med ohyra far inte
forasinilagenheten.

§11 Féreningens ratt till tillsyn

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i bostadsratten nar det behovs for tillsyn eller att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora och ska ha en nyckel till bostadsratten
for detta andamal. Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
ldgenheten pa lamplig tid. Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till bostadsratten,
nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§12 Foéreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for bostadsrattens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
§13 Upplatelse av bostadsratten i andra hand

Bostadsrattshavaren har inte ratt att hyra ut sin lagenhet dverstigande en manad utan skriftligt
samtycke fran styrelsen. Det aligger bostadsrattshavaren att informera sin hyresgast om féreningens
stadgar och ordningsregler.

§14 Férverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas
bland annat om

e bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

e bostadsratten upplats i andra hand langre tid &n en manad utan samtycke

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller annan medlem

e |dgenheten anvands for annat andamal &n det avsedda.

e bostadsrattshavaren eller den, som bostadsratten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns chyra i bostadsratten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrattar styrelsen om att det finns ohyra i bostadsratten, bidrar till att ohyra

sprids i fastigheten.

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte |lamnar tilltrade till bostadsratten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta
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e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerligen vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e bostadsratten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning. Lag (1995:1464. 7 kap).

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Om foéreningen sidger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§15 Rattelse

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§16 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran bostadsratten till foljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock
ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Underhall av bostadsratten
§17 Underhalls och reparationsskyldighet

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla bostadsratten, med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reperationsskyldighet. Foreningen
svarar i ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till bostadsratt
glas i fonster och dorrar

ldgenhetens ytter- och innerdérrar

o 0O o w

Bostadsratthavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster. Bostadsrattshavaren
svarar for all elinstallation efter bostadsrattens huvudstrombrytare, all vatteninstallation efter
bostadsrattens huvudkranar, avloppsledningar inom bostadsratten som endast ar for bostadsratten
samt ventilationsanlaggning inom bostadsratten.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten
och ventilation som féreningen férsett bostadsratten med och som tjanar mer dn en bostadsratt.
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Pa altanerna svarar bostadsratthavaren endast for renhallning och snéskottning och ska da se till att
avrinning kan ske utan hinder. Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i bostadsratten som har
vidtagits av tidigare innehavare, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Foreningen har ratt att besluta om ombyggnad, reparation och underhall pa egen bekostnad aven dar
bostadsrattsinnehavaren har ett eget ansvar.

§18 Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i bostadsratten utéva atgiard som
innefattar

a ingrepp i barande konstruktion

b andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten
annan vasentlig forandring av bostadsratten

o ingrepp i ventilations- och rokkanaler samt atgarder som paverkar
brandskyddet

d samt ingrepp som utgér en vasentlig forédndring av en bostadsratt.

Efter forandringar som beror a, b, ¢ och d enligt ovan, kan féreningen utta av bostadsrattsinnehavare
en besiktningsavgift till sjalvkostnadspris.

Hyresndmnden kan ge tillstand till renoveringar i bostadsratt pa ansdkan fran medlem om denne inte
har fatt sddant tillstand av styrelsen.

Foreningen kan forverka bostadsratten om dess innehavare utfér olovliga adtgarder, som inte kan anses
ringa och

e inte vidtar rattelse efter uppmaning
e inte far tillstand av hyresnamnden

Reglerna galler endast de atgarder som utforts efter den 1 januari 2023. En forutsattning for
forverkande ar att foreningen anmanar bostadsrattshavaren att vidta rattelse senast tva (2) manader
efter vetskap om den olovliga atgarden.

§19 Brand- och vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelser av nagon som
hor till hans hushall, gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i bostadsratten eller dar utfor
arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i bostadsratten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte har vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren har brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Foreningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som utforts i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens
bostadsratt.
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Styrelse

§20 Allmént
Foreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada foreningen och

ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett
tillfredsstallande satt

§21 Ledaméter och suppleanter

Styrelsen bestar av lagst fem och hogst sju styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Halften av dessa valjs arligen for en tvaarsperiod. Mandatet upphor efter ordinarie foreningsstamma
andra aret efter valet. Styrelsen utser inom sig vice ordférande som ska trada in i ordforandens stélle
vid dennes forfall. Styrelseledamoterna och suppleant ska vara medlemmar i foreningen eller leva i
samma hushall som medlem i foreningen.

§22 Konstituering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal

overstiger halften av hela antalet ledamoter. For giltigt beslut erfordras enhallighet né&r for
beslutsforhet minsta antalet ledamaoter &r narvarande.

§23 Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt och foras i
nummerfoljd.

§24 Styrelsens behorighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande anvanda foreningens

fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder
av sadan egendom

§25 Styrelsens férteckningar

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen (1998:204). Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag

ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

§26 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledamaoter eller en annan av styrelsen utsedd person.

§27 Férvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en fristaende forvaltningsorganisation.
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§28 Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifternas storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhall av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§29 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan. Resterande dverskott ska avsattas till en dispositionsfond.
Styrelsen har dven ratt att bilda fond fér inre underhall for de som &nskar ansluta sig till sddan.

Arsredovisning, rakenskaper och revision
§30 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex (6) veckor fére ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§31 Arsredovisning

Arsredovisningen ska innehalla en kassaflddesanalys, samt vid negativt resultat, en upplysning om vad
det far for paverkan pa foreningens mojlighet att finansiera sina framtida dtaganden. Utdver det ska
arsredovisningen innehalla féljande nyckeltal:

e arsavgift/kvm

e skuldsattning/kvm
e sparande/kvm

e energikostnad/kvm
e rantekanslighet

Darmed kan lekman tillgodogora sig informationen i en arsredovisning, forsta och fa en rattvisande
bild av foreningens ekonomi.

§32 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
tva (2) revisorer, varav minst en auktoriserad eller godkand som avlagt revisorsexamen, med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
foreningsstamma. Om revisorerna gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

§33 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberattelsen ska hallas tillganglig for medlemmarna senast tva (2) veckor fére arsstamman.
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Foreningsstamma

§34 Kallelse till foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma (arsstamma) ska hallas en (1) gang om aret senast i april manad. Styrelsen
kallar till stamma. Kallelse till stamman ska innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex (6) veckor fore och senast tva (2) veckor fore ordinarie stamma.

Kallelse far ske med brev via post eller genom e-post till de som lamnat e-postadress till styrelsen.
Dock ej om arsmote halls pd annan tid an enligt stadgarna, foreningen ska behandla fraga om 6kning
av insatser eller avgifter eller om minskad ratt for medlem till del av arsvinst, minska ratt till del i
tillgdngarna vid en upplésning av foreningen, foreningens forsattande i likvidation samt fusion med
annan férening.

Foreningsstdamma ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att
stdmman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdmman ska hallas helt digitalt ska kallelsen
innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till vaga for att delta och for att rosta.

§35 Dagordning
Vid ordinarie stdmma ska foljande drenden behandlas

Stammans oppnande

Val ordférande vid stamman

Anmalan om stammoordférandens val av protokollforare

Faststallande av rostlangd

Fraga om stdmman blivit i utlyst i behorig ordning

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Faststallande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoéter och styrelsesuppleant

Val av ordforande for styrelsen

Fraga om arvoden 3t styrelseledamoter och revisorer

Val av valberedning

Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar

18 Stammans avslutande.
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Stammoprotokoll ska senast tre (3) veckor efter stamman skickas ut i kopia till medlemmarna.
§36 Motion

Medlem, som dnskar fa visst arende behandlat pa stdmma ska anmala detta till styrelsen senast den
31 januari.

(73N
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§ 37 Medlems rést

Principen om lika rostratt ska som huvudregel gélla. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt ska de endast ha en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud
ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades.
Ett ombud for en fysisk person far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade
pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§38 Extra féreningsstdmma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelse eller revisor finner skal till det eller nar minst en tiondel
(1/10) av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som
onskas behandlas pa stamman. Kallelse till extra stdmma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stamman varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses
ska anges. Dessa kallelsefrister galler aven om stamman ska behandla

e fraga om andring av stadgarna
o fraga om likvidation

e fraga om en forening ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion

Utdver punkterna 1-7 i kallelsen far endast forekomma drenden som sérskilt angetts i kallelse
till stAmman.

Ovriga bestimmelser

§39 Upplésning av foreningen

Om foéreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till I1dgenheternas
insatser.

§40 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
(2018:672) samt ovriga tillampliga forfattningar.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 20240429 samt 2025-03-10.

Ort och datum

Frederick Scholander Peter Westerberg
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