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ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER
Dessa Administrativa foreskrifter ansluter till AMA AF 12.

Oversiktlig information om objektet

Brf Snack ager och forvaltar byggnaden (flerfamilshus) pa
fastigheten Kv. Visby Snackgardsbaden 4.

Byggnaden uppférdes som hotell 1981 och 2009 togs den
over av den bostadsrattsférening som idag ager
fastigheten. Byggnaden bestar av 7 vaningsplan dar
bottenplan bestar av garage, teknikutrymmen, tvattstuga
och dyl. Plan 1-6 bestar av 106 st bostadsratter samt 2 st
uthyrningslagenheter. Byggnaden har ett centralt placerat
trapphus med 2 st hissar. Fastigheten innehaller aven
poolomrade samt tennisbanor.

Nuvarande gemensamma VS installationer i byggnaderna
ar ursprungliga men vissa delar har bytts ut nar enskilda
medlemmar har renoverat sina vatrum. Ett vatrum per
bostad (108 st) ingar att renovera. Vissa arbeten i allméanna
utrymmen sasom tvattstuga och UC ingar samt nya
avloppsledningar i bottenplan (bottenaviopp)
Entreprenaden avser stambyte och ytskiktsrenovering av
vatrum. Andrad planldsning i vatrummen samt installation
av IMD matning av vatten enligt forfragningsunderlaget
ingar att utfora.

Entreprenadform
Totalentreprenad i enlighet med ABT 06.

Ersattningsform
Fast pris med indexreglering.

Anbuds form och innehall

Anbud ska vara uppstallt och innehalla uppgifter enligt bi-
fogat Formular till anbud. Anbudssumman skall vara
fordelad pa huvuddelar.

Anbud ska vara komplett och innehalla samtliga begarda
uppgifter i féreskriven form. Till anbud ska bifogas erforder-
liga beskrivningar och handlingar som klart anger den offe-
rerade entreprenadens utférande och funktion. Till anbud
skall referenser bifogas fran stambytesentreprenader och
en oversiktlig produktionstidplan visande start- & sluttid for
respektive etapp se.AFD.1. Eventuella reservationer ska
anges och specificeras i anbudet.

ENTREPRENADFORESKRIFTER VID
TOTALENTREPRENAD

For entreprenaden galler Allmanna bestammelser for
totalentreprenader avseende byggnads-, anlaggnings- och
installationsarbeten, ABT 06.

Omfattning

Entreprenadens omfattning framgar av handlingar angivna
under AFB.22.

Entreprenaden delas upp i tva st huvuddelar A och B.
Huvuddel A bestar av bostader séder om trapphuset.
Huvuddel B bestar bostader norr om trapphuset samt
bostader i trapphuset. Huvuddel A och B bestar av 9
etapper vardera. Bestallaren har 6nskemal om att huvuddel
A utférs i forst.

Bestallaren har mdjlighet att avbestalla huvuddel B t.o.m.
att huvuddel A ar fardigstalld.

Blivande entreprendr ager ingen ratt till ersattning som kan
féranledas av sadan beskaffenhet inom arbetsomradet som
han genom en okularbesiktning kunnat skaffa sig kanne-
dom om.

Sammanstéllning éver dndringar fran ABT 06
Dessa koder och rubriker innehaller &ndring av fasta
bestdmmelser i ABT-06

- AFD.471 Garantitid for entreprenaden

Arbetstider

Entreprenaden ska bedrivas under normal byggarbetstid
vardagar kl 07.00-17.00 om inte annat avtalats med
bestallaren. Stérande arbeten far utféras mellan kl.08.00-
16.00
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Forutsattningar med hansyn till kvarboende och

verksamheter i angransande fastigheter

For entreprenadens genomférande galler féljande:

1. Entreprenaden ska genomféras med mojlighet till
kvarboende i lagenheter.

2. Entreprendrens arbetsledare/projektledare skall kunna
kommunicera bade muntligt och skriftligt pa svenska.

3. Till anbud ska bifogas &versiktlig produktionstidplan som
visar hur anbudsgivaren vill utféra i entreprenadens
ingaende arbeten.

4. Entreprendr ska i anbud redovisa tankt tid for fardig-
stallande i enskilda etapper. Dar etapperna, utom i
trapphuset, bestar av 1 stam forsérjande 6 st bostader.

5. Under pagaende entreprenadarbeten far el- och vatten-
forsorjning ej saknas i bostaderna mellan kl 16.00—

6. Provisorisk elkraft och belysning som behévs for t.ex.
kyl/frys i lagenheter och i allm&nna utrymmen ska
anordnas.

7. Arbeten i lagenheter ska utféras varsamt. Entreprendren
ansvarar for erforderlig tatning och skyddstackning av
lagenhetens ytskikt och dérrar.

8. Entreprendr ska tillhandahalla material (plast eller papp
samt tejp) for skyddstéckning av inredning i lagenheter.

9. Efter fardigstallt arbete ska entreprendren avlagsna
skyddstackning av inredning och grovstada.
Lagenhetsinnehavaren star for finstadning.

10. Tva st provisoriska dusch & WC for boende ingar att
anordna pa av Bestallaren anvisad plats.

11. Befintlig tvattstuga far stdngas av i max 2 veckor under
entreprenadtiden.

12. 2 st provisoriska tappstallen pa varje vaningsplan med
kv & vv samt utslagsho skall anordnas i anslutning till
pagaende etapp.

13. En utstallning av produkterna som ingar i
standardutférandet av de nya vatrummen skall ordnas
inom fastigheten.

14. Entreprendren kommer erbjudas mark for etablering
inom Bestallarens fastighet.

15. Provisoriska l6sningar vid gravning sa att full
atkomlighet till bostédderna, garage och allmanna
utrymmen finns for medlemmarna och besokare skall
anordnas.

Forutsattningar med hansyn till befintliga byggnader
Under entreprenadtiden ska befintliga system sa som el
och varme vara i full drift fér samtliga bostader och 6vriga
utrymmen. Dar stambyte inte pagar skall aven VA vara i full
drift.

Tillval

Entreprendren ska ge enskilda bostadsrattsinnehavare
mojlighet till enskilda tillval och méjligheter till férandring av
planlésning i redovisade typrum utéver de i forfragnings-
underlaget redovisade tillvalsméjligheterna. Entreprentren
lamnar kostnadsforslag och tecknar avtal med den enskilde
bostadsrattsinnehavaren i enlighet med Hantverkar-
formularet 14.

Entreprendren ansvarar f6r anmalan och tillstand for
saneringsarbeten (t.ex. asbest).

Ansvar for byggarbetsmiljo

Byggherren 6verlater till entreprendren, i enlighet med
Arbetsmiljlagen kap 3 § 7c, de uppgifter som avses i kap 3
§ 6 Arbetsmiljélagen och i anslutande féreskrifter rérande
denna entreprenad.

Entreprendrens kvalitets- och miljoplan

Entreprendren ska senast i samband med faststéllandet av
detaljerad tidplan for entreprenaden 6verlamna forslag till
kvalitetsplan. Av kvalitetsplanen ska framga omfattningen
av entreprendrens egenkontroll och hur den verifieras for
bestallaren. Ett 6versiktligt forslag till kvalitetsplan ska
bifogas anbudet.

Entreprendren ska till bestallaren éverlamna forslag till
miljoplan for arbetsomradet med redovisning av hur kall-
sortering och omhandertagande av avfall ska utféras.
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Information till fastighetsdgare, boende mfl
Entreprendren ansvarar for att under entreprenadtiden
forse bestallaren med erforderlig information om arbetets
fortskridande.

Vattenavstangning i angransande etapper, ska aviseras
minst tre arbetsdagar i férvag.

Entreprendr ska fére entreprenadstart medverka vid info-
rmationsmote med boende for att presentera ansvarig
arbetsledare, kontaktperson hos entreprendren, arbetsgang
for de olika atgarderna, rutiner vid tillval etc.

Entreprendren ansvarar for skriftlig avisering infér tilltrade
till respektive lagenhet, avisering ska ske senast 10 arbets-
dagar fore arbetets pabdrjande. | aviseringen ska framga
vilka atgarder lagenhetsinnehavaren behéver vidtaga med
avseende pa frilaggning av transportvagar, skyddstackning
av inredning etc.

Bestéllarens ombud
Bestallarens ombud under entreprenadtiden ar
Frederick Scholander, Brf Snack

Entreprendrens organisation

Uppgift om tankt platsorganisation ska redovisas i anbudet.
Andringar i angiven organisationen ska godkénnas av
bestallaren.

Startméte
Startmoéte kommer att hallas enligt ABT 06 kap 3 § 2.

Byggmoten

Entreprendren och underentreprendrer ska utan extra
kostnad for bestallaren medverka vid byggméten.
Byggmodten sker pa svenska. Bestallaren for protokoll.

Allmanna bestammelser om legitimationsplikt och
narvaroredovisning, ID06

All personal pa plats ska bara synlig legitimation (ID06) och
profilklader med féretagsnamn.

Elektronisk personalliggare

Entreprendren ska Overta bestallarens skyldigheter
avseende elektronisk personalliggare enligt 39 kap 11 b
och 12 §§ samt 7 kap 2 a och 4 §§ Skatteférfarandelagen. |
anbud ska samtliga kostnader for elektronisk personal-
liggare inga.

Underentreprendrer

Utbyte av i anbud angiven underentreprendr far inte ske utan
bestallarens skriftiga medgivande. Kommer det till
bestéllarens kdnnedom att entreprendren anlitar under-
entreprendrer som brister i sina skyldigheter enligt lag eller
kollektivavtal har bestéllaren ratt att krava att under-
entreprendren byts ut mot annan utan extra kostnad fér
bestallaren.

Entreprendr ansvarar fér underentreprenérs arbete som om
det vore eget utfort arbete.

Tider

Det ar bestallarens dnskemal att entreprenaden pabdrjas
Q1 2024. Arbeten far ej bedrivas mellan midsommar 2024
och 18/8-2024. Motsvarande tider galler &ven for 2025.
Till anbud ska preliminar produktionstidplan bifogas som
visar tankt etappindelning.

Inom tva veckor efter att avtal har tecknats ska detaljerad
produktionstidplan upprattas.

Entreprendr ska i anbud redovisa tankt maxtid per lagenhet.
Entreprenadens respektive huvuddel ska vara fardigstalld
och tillganglig for slutbesiktning senast vid tidpunkt som
avtalas i samband med upphandling av entreprenaden.

Fardigstallandetid
Fardigstallandetid for respektive Iagenhet skall anges.

Garantitid for entreprenaden

Med &ndring av fasta bestdmmelser enligt ABT 06 kap. 4§7
géller: Garantitid for entreprenaden ska vara fem ar for
arbete och material, garantitiden omfattar aven av
bestéllaren foreskrivet material eller vara.

For material eller vara som foreskrivits av bestéllaren men
som pa entreprendrens initiativ byts ut mot vara/material
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som beddms vara likvardig ska fem ars garantitid galla
aven for ersattningsvaran, detta galler aven da bytet har
godkants av bestallaren.

Vite vid forsening

Vite enligt ABT 06 kap 5 § 3 ska utgd med 100 000 kr for
varje pabdrjad vecka varmed entreprenaden i respektive
huvuddel 6verskrider avtalad tid for fardigstallande. Vite ska
utgd med 50 000 kr for varje pabérjad vecka som enskild
etapp 6verskrider avtalad tid enligt godkand
produktionstidplan.

Vite kan utga med 5 000 kr for varje pabdrjad vecka som
enskild bostad i en etapp 6verskrider avtalad tid enligt
godkand produktionstidplan.

Ansvar mot tredje man
Entreprendren svarar fér skada som drabbar tredje man till
foljd av entreprenaden.

Syn i lagenheter, lokaler, tomter mm

Syn ska utféras av berérda delar och transportvagar i
lagenheter fére arbetets pabdrjande i narvaro av
bestallaren.

Syn dokumenteras av entreprenéren med foton och
noteringar i protokoll.

Syn efter arbetenas avslutande utférs av besiktningsman i
samband med forbesiktning.

Forsakring avseende befintlig egendom

Entreprendren ska inneha allriskforsakring avseende
befintlig egendom (ROT-férsakring) i omfattning enligt punkt
AFD.5431 och 5433. Forsakringen ska inkludera skador
som uppkommer pa grund av brand, inbrott och vatten.
Forsakringsbeloppet ska vara minst 20 000 000 kronor.
Sjalvrisken ska vara maximalt ett prisbasbelopp.

Sékerhet till bestéllaren

Entreprendren ska stalla sakerhet for entreprenad- och
garantitid enligt ABT 06 kap 6 § 21, sakerhet ska utgoras av
fullgérandeforsakring eller likvardigt.

Besiktning

For entreprenaden kommer fortldpande besiktning att til-
lampas med férbesiktningar efter fardigstallande av
respektive etapp.

Slutbesiktning

Besiktning ska ske av en av bestallaren utsedd besiktnings-
man enligt ABT 06 kap 7 § 7. Slutbesiktning utférs av varje
huvuddel.

Besiktningsmannen har ratt att avbryta besiktningen om det
ar uppenbart att entreprenaden inte kommer att godkannas.

Garantibesiktning
Besiktning ska genomféras tva ar efter entreprenadens
godkannande samt efter fem ar om bestéllaren sa 6nskar.

Permanent hiss
Entreprendren har ratt att anvanda en av de tva
permanenta hissarna.

Renhallning

Entreprendren ansvarar for stadning av arbetsomradet.
Berérda omraden ska stddas kontinuerligt, infor helger ska
sarskild stadning utforas.

Stadning
Entreprendr ansvarar for att utrymmen som nyttjas i fastig-
heten, sa som trapphus och entré, stddas dagligen.

Aterstillande av mark

Entreprendren ansvarar for all aterstéllning av ytor och
ytskikt inom arbetsomradet efter slutférda markarbeten eller
senast till slutbesiktning.



